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~ THONG BAO RUT KINH NGHIEM
0i voi vu d4n “Tranh chap doi tai sin va yéu ciu
tuyén bo hop dong vo hiéu”

AN
i hd cgof: . Thomg qua cong tac kiém sat xét xit giam dbc thdm dbi véi Ban an sb

T 02/20207DS-PT, ngay 28/02/2020 cua Toéa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh giai quyét vu 4n “Tranh chdp doi tai san va yéu cdu tuyén bd hop dong vo
hiéu” gitra nguyén don la ba Nguyén Thi Thu Thay véi bi don 1a ba Pong Thi
Ngén da c6 hiéu luc phap luét, Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh thay can théng béo dé rit kinh nghiém nhu sau:

1. N§i dung vu dn:

Nam 2007, ba Nguyén Thi Thu Thuy va ba Pong Thi Ngin cung hun tién
(mdi ngudi 50% gia tri) dé nhan chuyén nhuong 9.000m? dat thude céac thira sb
306, 345-7, 316, 312 t& ban dd sb 60 thude xa Nhon Durc, huyén Nha Be, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (mdi ngudi 4.500m?) va thoa thuan dé ba Ngan dimg tén gidy
chirng nhan quyén st dung dat. Sau do, ba Thuy da chuyén nhuong cho ba Ta
Thi Nguyét 2.000m?, con lai 2.500m?.

Ngay 08/12/2007 ba Thuy cung ba Ngén, ba Duong Thi Nguyét, ba Pang
Thi Thanh Nhan han tidn dé dat coc mua can nha sb 65 Mac Dinh Chi, phuong
Pa Kao, Quén 1, Thanh phé Hé Chi Minh, gia tri thanh toan ban dau 1a 1.400
lwong vang SIC. Theo bién ban hun mua nha lap ngay 08/12/2007 thi moi ngui
hun 466,666 lugng vang SJC (ba Thuy 466,666 luong, ba Ngén 466,666 lrong,
ba Nguyét va ba Nhan chung mot phan 1a 466,666 luong). Cac bén thoa thuén,
khi giai quyét xong gidy to phép ly, thi ba Thiy s& mua lai cac phan hun cua ba
Ngan, ba Nguyét, ba Nhan. Ngay 04/11/2009 ba Thuy hoan déi dién tich
2 500m? dit néu trén véi ba Ngan tuong duong 100 luong vang SJC dé tang
phan vén gép mua nha sb 65 Mac Dinh Chi. Tuy nhién, vi¢e mua nha khong
thanh, dong thoi trén thyc té ba Ngan cling khong giao cho ba Thuy s6 tién 100
luong vang SIC nhu ndi dung thoa thuan ngay 04/11/2009 nén phan hun mua
nha s 65 Mac Pinh Chi cua ba Thuy van giit & mirc 466,666 lrong vang SIC.
Do db, thoa thuan hoan dbi 2.500m? dét gitra ba Thiy voi ba Ngan khong ¢0 gia
tri. Ba Thuy yéu cu ba Ngan hoan tra 2.500m’ d4t nhung ba Ngan khong thuc
hién, nam 2011, ba Ngan da tu y chuyén nhuong dat cho ngudi khac voi gia
3.250.000.000 dong.




Ba Thuy khai kién yéu ciu ba Ngin hoan tra lai cho ba sb tién
3.250.000.000 dong Tai Toa, ba Ngin da tra cho ba Thuy 400.000.000 dong,
nay ba Thuy yéu c4u ba Ngan hoan tra s6 tién 1a 2.850.000.000 dong.

Ba Déng Thi Ngan khong chap nhan yéu céu khai kién cta ba Thay voi 1)
do theo “Bién ban hoan dc‘n” dat ngay 04/11/2009 thi ba Ngan dugc toan quyén
s& hitu ddi voi gia tri quyén sir dung dat 2.500m? ctia ba Thuy tai huyén Nha Bé.
Riéng 100 lwgng vang SIC thi ba Thuy phai ganh chiu rui ro khi giao dich mua
nha sb 65 Mac Dinh Chi khéng thanh. B&i néu viéc mua nha thanh céng va khi
béan duoc nha thi phan so hiru clia ba Ngan trong cin nha s& bi giam, chi con
366,666 lugng vang SJC, phan hun cia ba Thuy s& duge tang 1én.

Ong Nguyén Anh Diing la chéng ba Nguyén Thi Thu Thuy trinh bay: éng
biét viéc ba Thuy cung ba Ngén hin tién mua dt tai Nha B¢, dong thoi dng xac
dinh phan tién mua d4t nay la tai sin chung cua vo chong. Tuy nhién, viéc ba
Thuy hoan d6i dét voi ba Ngan, 6ng khong biét. Ong Diing yéu cau tuyén b
giao dich hoan d6i dat gitra ba Nguyén Thi Thu Thuy va ba Pong Thi Ngan lap
ngay 04/11/2009 v6 hiéu. Budc ba Ngan tra lai cho 6ng la gia tri quyén sir dung
dat néu trén.

2. Qua trinh gidi quyét vu 4n

Tai Ban an s 407/2019/DS-ST, ngay 15/10/2019 cia TAND Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh (Ban 4n so thim), da quyét dinh:

Chdp nhdn mét phdn yéu cau cua nguyén don:

Bugc ba Pong Thi Ngdn cé trdch nhiém thanh todn cho ba Nguyén Thi
Thu Thiy sé tién 1.425.000.000 déng, la gid tri quyén sic dung ddt 2.500m?
thugc cdc thica ddt s6 306, 345-7, 311, 312 t¢ ban dé s6 60 thuge xa Nhon iic,

huyén Nha Bé, Thanh phé Hé Chi Minh (cdc thira ddt s6 306, 345-7, 311, 312)
ma ba Ngdn ding tén hé cho ba Thiy va da chuyén nhwomg cho ngueoi khdc.

Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia ba Nguyén Thi Thu Thity budc ba Pong Thi
Ngdn phdi tra sé tién 1.425.000.000 dong la gid tri quyén sir dung dat 2.500m?
thugc cdc thira dat s6 360, 345-7, 311, 312.

Chdp nhdn yéu cdu doc ldp ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan,
ong Nguyén Anh Diing, tuyén bé Bién ban thoa thudn ngay 04/11/2009 v6 hiéu
ké tir khi xdc Idp.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé cac van dé lién quan khac.

Ngay 25/10/2019, ba Ddng Thi Ngan khang c4o Ban an so tham.

~ Tai Ban an s6 102/2020/DS-PT, ngay 28/02/2020 ciia TAND Thanh phd
Ho6 Chi Minh (Ban an phic thim), da quyét dinh:



Khéng chdp nhdn khdng cdo cua ba Ngdn. Gid nguyén Ban dn so thém.
Ngoai ra, Ban an phtic thdm con quyét dinh vé cac van dé lién quan khéc.

Ba Déng Thi Ngan ¢6 don dé nghi khang nghi theo thi tuc giam déc tham
déi véi Ban an phiic tham.
Tai Quyét dinh giam doc tham s6 95/2021/DS-GDT, ngay 19/3/2021 cua
Toa an nhén dén cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da chap nhén toan bd
Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb 314/QDKNGBT -VKS-DS, ngay
27/11/2020 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Hb
Chi Minh vé viéc hity Ban an phiic thdm va huy Ban an so thim. Giao ho so cho
Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phd Hd Chi Minh giai quyét so tham lai.
3. Vin dé cin rat kinh nghiém
Theo Bién nhin huan mua nha sé 65, Mac Pinh Chi, moi phﬁn hun 12
466,666 luong vang SJC. Ngay 01/12/2007, ba Nguyén Thi Tuyét Mai (vo éng
Duong Vin Bg) ky hop ddng mua ban nha cho ba Nguyén Thi Thu Thuy dai
dién ky bén mua. Do hop dong khong thu’c hién duoc, cac bén thoa thuan lap
“Bién nhan no” ngay 16/01/2009 va viét gidy hen no vao ngay 25/02/2009. Giay
bién nhan ng c¢6 ndi dung éng Bo va ba Mai hira tra dan tién coc 1a 889 67 lugng
vang SJC cho ba Nguyét, ba Ngan, ba Nhan (khéng co tén ba Thuy) DR ngay
04/11/2009, gnra ba Ngéan voi ba Thuy lap Van ban thoa thuédn “Pdt his ch, g
thuée thira s6 306, t& ban @ sé 60, phdn cia ba Thiy la 4.500m’, ba ?%J}F
bdn cho ba Nguyét la 2.000m’, phéan con lai ba Thuy hodn d@éi cho ba lggtvw 7
2.500m?= 100 heong vang SIC dé trix tién mua nha sé 65 Mac Dinh Ch}ua PP
Mai, 6ng B6”. Do dng B va ba Mai khong tra tién coc, ba Ngéan, ba Nguyaf, ba
Nhan khai kién, Toa an nhan dan Quén 5, Thanh pho Hb Chi Minh thu 1y vu an
doi tai san gitra nguyén don la ba Ngan, ba Nguyét, ba Nhan vdi bi don 1a ba
Mai, 6ng Bd. Noi dung doi s6 vang dat coc mua nha la 890 luong vang. Nhu
vay, trong viéc thoa thuan hoan dbi dat va 100 lu'cmg vang gitra ba Ngéan va ba
Thuy phai xem xét qua trinh thye hién viéc hoan ddi gitra ba Thuy voi ba Ngén
c6 lién quan dén viéc giao nhan vang va tra vang gilra dng B&, ba Mai voi ba
Thuy, gitta ba Ngan voi ba Thuy nhu thé nao. Ta1 sao ba Thuy kv hop 6 dong
mua ban nha véi ba Mai nhung khéng yeu cau huy hop ddng mua ban nha,
khéng tranh chap sé tidn coc. Toa 4n hai cép ciing chua lam rd éng B, ba Mai
tra lai vang cho ba Thuy 1a bao nhiéu, 1y do vi sao sau khi 6ng Bo, ba Mai khong
thuc hién ho’p dbéng mua ban nha thi ba Ngan vdi ba Thuy méi ky hop dong
hoan @i dat va gia tri hop déng mua nha la 100 lwong vang trong 466,666
luong vang SJC ba Ngan da giao cho ba Mai.

Ban 4n phuc tham nhén dinh: ba Ngan khéng dua ba Thuy 100 luorng vang
SJC nén huy van ban thoa thuin hoan dbi 1a khong phu hop vi thuc té la ba




Ngén da giam boét phn hin ciia minh dé ting phan hun cua ba Thiy, nén sé
khéng co su giao vang truc tiép cho ba Thiy. Do d6, cAn xem s0 vang ba Ngén
hin va sé vang thue té giao cho ba Thuy la bao nhiéu, s6 vang ba Mai tra lai cho
ba Thiy la bao nhiéu, cé tuong tmg véi sb phan hin hay khong dé lam co so
giai quyét vu an.

Péi vé&i viee hoan dbi dat nam 2009 gitra ba Thiy va ba Ngén thi Ban an
so thAm, Ban 4n phuc thim chua lam 5 vai tro ciia 6ng Nguyén Anh Diing trong
viéc ba Thily ky hop déng mua ban nha, hoan dbi dét thi 6ng Diing c6 biét, ¢o
ngan can hay khéng @& lam can cir giai quyét Bién ban thoa thudn ngay
04/11/2009 v6 hiéu.

Ban 4n so thAm, Ban an phuc thim thu thdp chimg cir chua day du, chua
lam rd ban chat ndi dung vu viéc ma chip nhin mét phan yéu cau khai kién cua
ba Thuy la chua du cin c viing chéc.

Vay, Vién kiém sat nhan dén cAp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh théng
b4o dén Vién kiém sat nhan dén cac tinh, thanh phd trong khu vire dé nghién
ctru, rat kinh nghiém trong céng tac kiém sat giai quyét cac vu an dan su, hon
nhan va gia dinh./.
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